
SMLOUVA
o nájmu n€bytových prostor

EE
smluvní strany

1.1.       ObecLukovany
Lukovany 70, 664 84 p. Zastávka u Bma
IČO:                                      00282031
Zastoupená:                      starostkou  Mgr. Helenou palasovou
Bankovní spojení:            KB Rosice, č.ú.:  13020641/Oloo

na straně jedné (dále jen pronajímatel)

_=__

ico: 658-58468

1.2.

na straně druhé (dále jen nájemce)

(strmy sub. §§ 1.1. a 1,2. dále též označovány jako smluvní strany)

§2

Smluvní strany se na základě úplného konsensu o všech níže uvedených ustanoveních
dohodly v souladu s příslušnými ustanoveními obecně  závazných právních předpisů
a to zejména zák. č. 89/2012 Sb. ve znění pozdějších změn a doplňků na této

nájemní smlouvě:

§3
Předmět a účel této smlouvy

Předmětem této smlouvy je nájemní vztah/nájem) mezi smluvn{mi stranami, přičemž
účelem  této  nájemní  smlouvy je  upravení  tohoto  vzájemného  smluvního  vztahu  v
souladu s vůlí smluvních stran a obecně závaznými právními předpisy.

§4
Předmět nájmu

Pronajímatel je vlastníkem prodejny smíšeného zboží Lukovanech č. p.  198, 664 84
Pronajímatel  podpisem  této  smlouvy  přenechává  nájemci  do  dočasného  úplatného
užívání   za  podmínek   stanovených  touto   smlouvou   níže   specifikované   nebytové
prostory (dále jen předmět nájmu):



-prostory prodejny -celá budova č. p.198

§5
Účel nájmu

5.1.      Pronajímatel přenechává předmět nájmu nájemci za účelem provozování obchodní
čimosti
{prodej potravin a drogistického zboží), v rámci nájemcova živnostenského listu.

5,2.      Nájemce   se   zavazuje  předmět  nájmu  využívat  výhradně  k  účelu  stanovenému
v předchozím odstavci tzn., pokud bude muset z jakýchkoliv důvodů přestat prodávat
musí  neprodleně  o  této  skutečnosti  informovat  pronajímatele  a  po  dohoděukončit
nájemní vztah a do daného termínu opustit pronajaté prostory.

5.3 .     Pronajímatel   výslovně   prohlašuje,   že   předmět   nájmu  je   podle   svého   stavebně
technického určení vhodný pro účel nájmu dle ust.  § 4.2. této smlouvy a toto uŽívání
odpovídá  charakteru  předmětu  nájmu  v  souladu  s  obecně  závaznými  právními
předpisy.

§6
Práva a povinnosti pronajímat€le

6.1.      Pronajímatel  se  zavazuje  v  termínu  stanoveném  touto  smlouvou  odevzdat  nájemci
předmět nájmu stanovenému v § 4.2. této smlouvy.

6.2.      Pronajímatel se zavazuje na svoje náklady udržovat, a to buď vlastními silami popř.
prostřednictvím nájemce a předmět nájmu ve stavu uvedeném v předchozím odstavci
vyjma běžné údržby, úklidu a běžných oprav.

§7
Práva a povinnosti nájemce

7.1.      Nájemce je povinen předmět nájmu uŽívat s řádnou péčí,  v souladu se  stanoveným
účelem nájmu.  V tomto směru je nájemce povinen provádět na svůj  náklad běžnou
údržbu  a  úklid  předmětu nájmu  a zabezpečovat  provádění  běžných  oprav,  kterých
jednorázový souhrn nepřesáhne 5000,- Kč.

7.2.      Nájemce je povinen hradit stanovené nájemné a cenu služeb souvisejících s nájemním
vztáhem  dodavatelům  el.  energie,  plynu,  telefon,  voda,  odpady,  se  kterými  uzavře
samostatnou smlouvu.

7.3.       Nájemce odpovídá pronajímateli za veškerou škodu, kterou na předmětu nájmu nebo
společných  prostorách  domu,  prostranstvi'  před  budovou  či  zařízení  pronajímatele
nacházejícího se v předmětu nájmu resp. v budově uvedené v bodě 4.1. této smlouvy
způsobí svou činností on nebo každý, kdo se v nich bude zdržovat s jeho vědomím či
souhlasem.  Své  odpovědnosti  se  nájemce  zprostí  pouze  tak,  Že  prokáže,  Že  škodě
nemohl zabránit ani při vynaložení veškerého úsilí, které lze na něm požadovat.



7.4.      Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímatelům potřebu oprav,
které  přesahují  rámec  běžné  údržby  a oprav,  které  má pronajímatel  na svůj  náklad
provést  a  současně  umožnit  provedeni'  těchto  oprav,  nebo  tyto  opravy  po  dohodě
s pronajímatelem na jeho  náklad  sám provést.  Provedení  oprav je nájemce povinen
provést vždy, pokud bezprostředně hrozí škoda na majetku pronajímatele.

7.5.      Nájemce  je  povinen  na  předchozí  výzvu  pronajímatele  umožnit  mu  přístup   do
předmětu  nájmu  za účelem  kontroly,  zda nájemce  předmět  nájmu uŽívá v  souladu
s ustmoveními této smlouvy.

7.6.      Nájemce je  povinen  dodržovat  všechny  hygienické  předpisy  a  nařízeni'  a  současně
všechna bezpečnostní opatření (revize zařízení apod.)

§8
Stavebmí a jiné úpravy

8.1*      Nájemce je  oprávněn provádět na předmětu nájmu  stavební či jiné úpravy trvalého
charkteru pouze s výslovným písemným souhlasem pronajímatele. Za takové úpravy
budou považovány i pevné instalace jakýchkoliv zařízení, jakož i veškeré zásahy do
elektrického, vodovodního či jiného vedení.

8.2,      Nájemce je oprávněn umístit reklamní poutače či jiná zařízení sloužící k reklamě.

§9
Podnájem

9.1.       Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu, nebo jeho reálně vymezenou část
předmětu do podnájmu třetím osobám.

§10
Doba trvání nájmu

10.1.    Tato  smlouva se  uzavírá na dobu  pěti let počínaje  dnem  1.  3.  2021  a konče  dnem
28. 2. 2026  na základě  nabídky podané  nájemcem  ze  dne  18.1.  2021  a projednané
zastupitelstvem obce dne 8.  3. 2021.  Tato nabídka je důvodem pro vznik nájemního
vztahu.  Neplnění  nabídky  je  důvodem  odstoupení  od  smlouvy.  Záměr  pronájmu
nebytových prostor byl zveřejněn na úředních deskách obce Lukovany v době od  18.
1. 2021  do  18. 2. 2021.

10.2.  V případě, že nájemce i přes písemné upozomění pronajímatele bude porušovat své
sm]uvní povinnosti vyplývající z této smlouvy; je pronajímatel oprávněn od smlouvy
odstoupit, a to s účinností ode dne následujícího po doručení písemného vyrozumění
o odstoupení    nájemci    (nedodržování   hygienických    a   bezpečnostních   předpisů,
nedodržení temínu splátky nájemného, užívání prostor k jiným účelům, než které jsou
uvedeny v této smlouvě, neplnění nabídky).



10.3.    V  případě  skončení  nájemního  vztáhu  nebo  v  případě  odstoupení  od  smlouvy  je
nájemce  povinen  předmět  nájmu  vyklidit  a  tento  předat  pronajímatelům  ve  stavu,
vjakém jej  převzalg  s přihlédnutím  k obvyklému opotřebení  do  deseti  kalendářních
dnů od ukončení nájemního vztahu.

10.4.    Smluvní  strany  se  dohodly,  Že pokud jedna smluvní  strana ve  lhůtě 2  měsíců před
uplynutím doby nájmu dle této smlouvy písemně neoznámí druhé smluvní straně, Že
trvá na ukončení nájmu sjednaném dle této smlouvy, budou účinnost této smlouvy
a náj€mní vztah založ€ný touto smlouvou prodlouženy o tu samou dobu.

§11
Nájemné

11.1.  Výše nájemného, kromě služeb spojených s nájemním vztahem, které je dle § 7.2. této
nájemní smlouvy nájemce povinen platit pronajímateli, je stanoveno na částku ve výši
1.500,-Kč/měsíčně  tj.   18.000,-Kč   za  rok.   Tato  částka  je   stanovena  zdůvodu
zachování služby pro občany v obci.

11.2.    Nájemce bude nájemné pro pronajímfltele hradit jednorázově splátkou v hotovosti,
nebo na výše uvedený účet obce 15 -tého dne měsíce března kalendářního roku.

11.3.    Vyjma  nájemného  uvedeného  v  předchozích  odstavcích  je  nájemce  povinen  na
základě samostatné smlouvy příslušným dodavatelům hradit úhradu za:
-     spotřebovanou elektrickou energii
-     vodné
-     plyn
-     telefomí poplatky
-     Odpady

§13
Závěrečná ustanovení

13.1.    Veškeré změny a doplňky této smlouvy je možno činit pouze v písemné formě a po
předchozí vzájemné dohodě, jinak jsou neplatné.

13.2     Smluvní strany ujednávají, že nájem nebytových prostor založený touto smlouvou je
ve smyslu ust. § 30 zák. č. 588/92 Sb. v platném změní osvobozen od DPH.

13.3.    Na vztahy neupravené touto smlouvou se plně vztahují ustanovení platných právních
předpisů zejména občanského zákoníku.

13.4.    V případě,  že některé ustanovení této  smlouvy je nebo  se  stane neúčinné,  zůstávají
ostatní   ustanovení   této   smlouvy   účinná.   Strany   se   zavazují   takovéto   neúčinné
ustanovení  nahradít ustanovením  novým,  účinným,  které  svým  obsahem a smyslem
odpovídá nejlépe obsáhu a smyslu ustanoveni' původního.

13.5.    Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran
obdrží po jednom.



Obě  smluvní  strany prohlašují,  že  si tuto  smlouvu před jejím podpisem přečetly,  Že
byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě,
svobodně a vážně.

V Lukovanech dne 8. 3. 2021

/
#,hw   %u,fiů,

*,,,,,,,,,,®®,,,,®,,,,,,,,,,*,,,,,,®®,,,,,,

Mgr. Helena Palasová - starostka
za obec Lukovany (nájemce)


